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a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce a ochrany jeho hodnot

Zakladni koncepci rozvoje obce je tfeba zalozit na jejich nize uvedenych
nespornych vyhodach a hodnotach uzemi, kterymi jsou:

e Poloha obce v systému osidleni v tésné blizkosti mésta Unhost, které je nejen
obci s povéfenym obecnim ufadem, ale rovnéz obci s vysSi obCanskou
vybavenosti a poloha obce v pfiznivé dopravni vzdalenosti do Kladna, které je
zdrojem pracovnich prilezitosti a rovnéz centrem s vySSi obcCanskou
vybavenosti.

e Stabilizovana prevazné obytna funkce obce s kvalitnim pfirodnim zazemim
v navaznosti na blizké pfirodni atraktivity (CHKO Kfivoklatsko, rekreacni oblasti
okolo Ka¢aku a Berounky) a tim s dostupnosti cili pro kratkodobou rekreaci.

e Pfiznivy demograficky vyvoj obce v poslednich letech doloZeny naristem poctu
obyvatel, ktery je legitimnim pfedpokladem pro to, aby celkova urbanisticka
koncepce rozvoje obce byla postavena prfedevSim na vytvoreni kvalitniho
obytného prostredi, kdy jako hlavni cil rozvoje obce bude provéfena moznost
vymezeni nabidky ploch pro bydleni umoznujici v ramci regulativi nastavenych
v navrhu UP spojeni s podnikanim v tercialni sféfe a dopinéné o regulativy
pripoustéjici umisténi drobné vyroby a vyrobnich sluzeb nepfekracujicich
hygienické limity.

e Dale bude podporena rekreaéni funkce krajiny s moznym rozvojem turistiky a
sluzeb s ni spojenych pfi respektovani funkce zemédélské rostlinné vyroby;
proveden navrh na napojeni obce pro pési a cyklisty smérem k Valdeku.

Obecné bude navrh ploSného a prostorového usporadani ploch vychazet z nize
uvedenych podminek a pozadavkU:

e Z republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi uvedenych v Politice Uzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni 9. aktualizace
(dale jen PUR CR), které budou navrhem ve spravnim tzemi obce doteny,
zejména:

(16) Pfi stanovovani zplUsobu vyuziti Uzemi v uzemné planovaci dokumentaci
davat pfednost komplexnim feSenim pfed uplathovani jednostrannych
hledisek a pozadavkd, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty
uzemi...

(20) Zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
nejméné konfliktnich lokalit...respektovat vefejné zajmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, ochrany
zemeédeélského pudniho fondu a lesniho ptdniho fondu...

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migraéni prostupnosti krajiny pro
volné Zijici zivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury. V ramci uzemné planovaci €innosti omezovat
nezadouci sristani sidel sohledem na zajisténi pFistupnosti a
prostupnosti krajiny...

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro riizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika),
pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umozniuji celoroéni vyuziti pro rizné formy turistiky...



(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi
a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury
v Uzemi a jeji rozvoj, s tim podporovat jeji uCelné vyuzivani v ramci sidelni
struktury.

e Ze skuteénosti, Ze izemi obci z ORP Kladno je v ramci PUR CR vymezenych
specifickych oblasti soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

e Z priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uvedenych
v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje v aktualizovaném znéni
uginném od 26. 11. 2024 (dale jen ZUR SK), které budou navrhem ve spravnim
uzemi obce dotceny.

e Ze skuteénosti, ze ZUR SK v ramci kapitoly ,Stanoveni cilovych kvalit krajin
vCetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni®, zafazuji
uzemi obce Kysice do krajiny zvySenych pfirodnich a kulturnich hodnot (H)
a zpracovanym navrhem tak musi byt naplnény tyto zasady pro usmérriovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi: preferovat zachovani
stavajici urbanistické struktury sidel; chranit liniové, solitérni a skupinové
vegetacni prvky nelesni zelené; minimalizovat zasahy vedouci k naruSeni a
fragmentaci krajiny a zejména souvislych lesnich komplexd dopravni a
technickou infrastrukturou a zastavbou a chranit pohledovy obraz mistnich
kulturné historickych dominant ve struktufe zastavby a ve vizualni scéné.

b) Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pfi_navrzich feSeni celkové urbanistické koncepce rozvoje obce se zameéfit
pfedevSim na feSeni téchto poZzadavku, zavad, stfetd pfipadné problému:

e Po aktualizaci zastavéného uzemi jako nové zastavitelné plochy prioritné
provéfovat plochy pro bydleni pfimo navazujici na zastavéné Uzemi a stavajici
verejnou infrastrukturu, kterou Ize doplnit novymi navrhy. Preferovany budou
plochy uvnitf zastavéného uzemi, kterych je vSak v intravilanu k zastavéni malo,
a proto je rovnéz uplatnén pozadavek na vymezeni novych zastavitelnych
ploch.

e Jako nové zastavitelné plochy pro bydleni budou provéfeny zejména pozemky
v lokalité u Horniho Bezd&kova (v&etné pfipadného navrhu na umisténi COV),
dale pozemky navazujici na ulici V Lukach, a pozemky na vychodni hranici
zastavéného uzemi obce.

e Stavajici plochy vyroby budou povazovany za stabilizované a nebudou dale
rozSifovany.

e Plochy pro hromadnou i individualni rekreaci v feSeném uzemi nebudou
rozvijeny.



Bude proveden navrh na vymezeni obCanské sportovni vybavenosti uvedeny
v kapitole c) jako pozZadavek na feSeni vefejné infrastruktury obcanského
vybaveni.

Zalozena koncepce likvidace TKO zdstane zachovana, plocha u COV bude
rozSifena o sbérné misto doplnéné plochou zelené.

Pro navrh na vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti provedeny
v Uuzemnim planu bude proveden navrh na jejich odpovidajici ,funkéni“ zafazeni
ve smyslu vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Ve smyslu platného stavebniho zakona bude v grafické ¢asti vymezena hranice
zastavéného uzemi obce, a to s urCenim data, ke kterému bylo vymezeni
provedeno. V textové Casti uzemniho planu pak bude uveden ramcovy popis
vymezeneho zastavéného uzemi.

Nemovité kulturni pamatky zapsané s seznamu NKP se na uzemi obce
nenachazeji. Uzemi obce je uzemim s archeologickymi nalezy, tato informace
bude uvedena v textové ¢asti odivodnéni navrhu.

V rozboru udrzitelného rozvoje uzemi UAP ORP Kladno, respektive v jeho
posledni aktualizaci k 31. 12. 2020, zpracovaného pro jednotlivé obce, jsou
k FeSeni v lzemné planovaci dokumentaci (UPD) pro obec Kysice stanoveny
pozadavky na feSeni problému popsané jako:

- urbanistické — plocha brownfieldu J od obce: navrh na jeji vyuZziti (poznamka
porizovatele: celé toto uzemi byvalé skladky Na Kobyle jiz bylo
rekultivovano),

- dopravni — PD feSeni obchvatu obce J od zastavéného uzemi: proveéfit novy
silni¢ni obchvat obce ve sméru Kladno — Beroun a tim fesit silné dopravni
zatéze pres obec (poznamka porizovatele: zamér je ze strany obce
podporovan a poZadavek na jeho provéfeni je uveden v kapitole c) jako
poZadavek na feSeni vefejné dopravni infrastruktury),

- zachovat urbanistickou hodnotu v misté: centrum obce s kapli,

- zachovat architektonické hodnoty a dalSi pamatky: kaple na navsi, kfizek,
pamatnik padlym v I. a ll. sv. valce.

c) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani

verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén:

V navrhu izemniho planu budou respektovany:

Nadfazené systémy dopravni infrastruktury — silnice Il. a lll. tfidy a to v¢etné
ochrannych pasem.

Nadrazené systémy technické infrastruktury — energetika (vedeni VN a VVN
vCetné trafostanic), plyn (STL) v€etné regulacnich stanic, vodovodni sit,
vodovodni pfivad&s, kanalizaéni sit véetné& &erpacich stanic a COV, vedeni
kabelovych tras; to vSe v€etné ochrannych popfipadé bezpecnostnich pasem.

Pozadavky na reseni verejné infrastruktury:

Z hlediska vefejné infrastruktury odpovidajici § 10 stavebniho zékona bude
v navrhu uzemniho planu z hlediska dopravni infrastruktury provéfen a na



zakladé vysledku provéreni navrzen koridor pro umisténi obchvatu obce (viz.
poZadavek vyplyvajici z UAP ORP Kladno)

Z hlediska vefejné infrastruktury podle § 10 stavebniho zakona bude v navrhu
uzemniho planu navrZzena plocha pro umisténi ob¢anského vybaveni slouziciho
ve verejné potfebé pro sport (hfisté),

Obecné pozadavky na feSeni verejné infrastruktury:

V ramci navrhl novych zastavitelnych ploch budou v navrhu uzemniho planu
feSeny:

e Navrhy napojeni novych lokalit na stavajici vodovodni sit. Toto bude vychazet

Z provéreni a potvrzeni kapacity stavajici vodovodni sité. Pfi navrzich vodovodni
sité k novym lokalitam pocitat i se zajisténim pozarni vody, v souladu
s pozadavky platnych pravnich pfedpisu.

Navrhy napojeni novych lokalit na stavajici zafizeni energetiky.

Navrhy dopravnich napojeni novych zastavitelnych ploch.

d) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Obecné bude uzemni plan bude pii svych navrzich vychazet z existence nize

uvedenych limitd (Poznamka: Limity verejné infrastruktury jsou uvedeny v kapitole

c.):

evropsky vyznamna lokalita CZ 0213038 KySice-Kobyla s vyskytem prioritniho
druhu Colek velky,

lokalni systém ekologické stability vymezeny platnym uzemnim planem (lokalni
biocentra a lokalni biokoridory),

vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, udolni nivy),

vzdalenost 30 m od lesa,

pamatné stromy,

OP letisté Velka Dobra,

OP letisté Ruzyné.

V ramci navrhu koncepce usporadani krajiny navrh uzemniho planu obecné provéri

a na zakladé vysledkl provéreni navrhne:

Komplexni FeSeni Uzemniho systému ekologické stability (USES) — tzn.
zpresnéni umisténi biokoridort a biocenter USES tak, aby z hlediska $ir$ich
vztahQ v uzemi respektoval a zachovaval navaznosti na platnou Uzemné
planovaci dokumentaci sousednich obci. (poznamka pofizovatele: nadmistni
regionalni ani nadregionalni USES se v tizemi nevyskytuje).

Za ucCelem zlepSeni prostupnosti krajiny obnovu a pfipadné dalSi doplnéni
cestni sité, v€etné doplnéni doprovodné zelené podél téchto cest. Navrhy na
zlepSeni prostupnosti krajiny a obnovu cestni sité a jejich pfipadné vyuzivani
pro turistiku, cykloturistiku, které jsou v souladu s naplfovanim priorit izemniho
planovani a zaroven pfilezitosti pro zlepSeni rekreaCniho vyuzivani uzemi.
Plochy, ve kterych bude vhodné vyloucit umistovani staveb a zafizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v § 122 odst. 3 stavebniho zakona.

e) Pozadavky na provéreni_vymezeni_verejné prospésnych staveb, verejné

prospésnych opatreni, asanaci a staveb a opatreni k zajiStovani obrany a

bezpecénosti statu




Z nadfazené dokumentace ZUR SK na vymezeni VPS, VPO, asanaci a staveb
k zajiStovani obrany a bezpeénosti'stétu pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit, pro zpracovani navrhu UP KySice nevyplyvaji zadné pozadavky.

DalSi vefejné prospésneé stavby, pfipadné verejné prospésna opatreni, pro které
bude mozné uplatnit omezeni vlastnickych prav budou stanoveny v prabéhu praci
na navrhu, a to po konzultaci s pofizovatelem a urCenym zastupitelem.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi _podminéno vydanim requlaéniho planu,
zpracovanim _Uzemni _studie, uzavienim planovaci smlouvy nebo
architektonickou nebo urbanistickou soutézi se v navrhu zadani nestanovuiji,
pfipadné pozadavky budou souviset s rozsahem a vymezenim zastavitelnych ploch
provedenym v prubéhu praci na navrhu.

g) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv se v navrhu zadani

nestanovuiji.

h) Pozadavky na zpracovani variant reseni se v navrhu zadani nestanovuiji.

i)

i)

Pozadavky na zpracovani Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu se
nestanovuji

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi

Pfipadné pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi budou do vysledné verze zadani doplnény na zakladé
stanovisek uplatnénych dotéenymi organy v pribéhu procesu projednavani navrhu
zadani uzemniho planu podle § 89 odst. 2 a 3 stavebniho zakona.

V feSeném Uzemi se nachazi evropsky vyznamna lokalita (EVL) NATURA 2000:
EVL CZ 0213038 KysSice-Kobyla s vyskytem prioritniho druhu Colek velky. Ptaci
oblast se v feSeném uzemi nenachazi.

Zadny z nové navrhovanych zaméri Gzemniho planu neni a nebude umistovan
v predmétech ochrany EVL CZ NATURA 2000, a s ohledem na vyS$e uvedené ani v
ptaci oblasti, a to ani v jejich bezprostfednim kontaktu, nebot navrhy uzemniho
planu urené k provéreni respektuji a zachovavaji stavajici stav vyhlasené EVL
lokality NATURA 2000. Pofizovatel proto ofekava v ramci koncepce zadani
vylou€eni vyznamnych vlivi na evropsky vyznamné lokality NATURA nebo ptadi
oblasti.

Vzhledem k vlastnim navrhim na provedeni zmén uvedenym v projednavaném
navrhu zadani pofizovatel neprfedpoklada ani uplatnéni pozadavku na posouzeni
podle zakona €. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, nebot samotné navrhy
zmén svym charakterem ramec pro realizaci zamér( uvedenych v pfiloze ¢&. 1
k tomuto zakonu, nezakladaji. Navrhy zmén ve vyuziti uzemi uvedené k provéreni
v navrhu zadani uzemniho planu Kysice jsou pfedevsim plochy pro bydleni, dale ve
vefejném zajmu jedna plocha technické vybavenosti — COV a jeji rozsiteni pro dvar
odpadu, pficemz se predpoklada, ze zadna z vysSe uvedenych navrhovanych ploch
nedosahne rozlohy 5ti hektarl. VeSkeré zastavitelné plochy budou navrhovany bud



pfimo uvnitf zastavéného uzemi anebo v navaznosti na zastavéné uzemi. Novy
navrh uzemniho planu bude vychazet z koncepce obce rozvoje stanovené v dosud
platné uzemné planovaci dokumentaci, pfiCemz se predpoklada, Zze dojde ke
zmens$eni celkové plodné vyméry ploch a navrhovanych zabord, napf. vypusténim
vymezenych a dosud nevyuzitych smiSenych vyrobnich a smiSenych komercnich
ploch. Vzhledem k obsahu a charakteru provéfovanych lokalit neni pozadovano
zpracovani variant feSeni koncepce. Lze konstatovat, ze koncepce z hlediska jejiho
obsahu navrhuje provéfit plochy, které svym charakterem, vyuzitim, rozsahem a
lokalizaci nelze z hlediska vlivu na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a na vefejné
zdravi v feSeném uzemi povazovat za vyznamné, ani se nepfedpokladaji vyznamné
stfety v Uzemi z hlediska zajmu ochrany zivotniho prostfedi a Ize proto o¢ekavat, ze
zajmy ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi bude, na zakladé zpracované
dokumentace navrhu uzemniho planu, mozné prosadit standardnimi postupy podle
zvlastnich predpisu.

k) Upiresnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a jeho
oduvodnéni

e Obsahovy standard navrhu véetné odlvodnéni bude odpovidat pfiloze €. 8 ke
stavebnimu zakonu.

e Zpracovani UPD v jednotném standardu bude odpovidat § 10 a nasledujicim
vyhlasky &€. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu a pfiméfené vyhlasce
€.146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

e Pro ucCely spoleéného a vefejného projednani podle § 94 a 96 stavebniho
zakona, bude navrh odevzdan 1x v tisténé podobé a 1x v digitalni podobé.

e Navrh upraveny na zakladé vysledkl spole¢ného a vefejného projednani a po
vydani stanoviska krajského ufadu bude odevzdan pro ucely vydani zmény
podle § 104 stavebniho zakona 1x v tisténé podobé vcetné digitalni podoby, a
vCetné dat ve formatu dle pozadavkul platnych pravnich predpisu.



