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a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrany jeho hodnot

Zakladni _koncepci rozvoje obce je treba zaloZit na jejich nize uvedenych

nespornych vyhodach a hodnotach tzemi, kterymi jsou:

Poloha obce v systému osidleni v t&sné blizkosti mésta Unhost, které je nejen
obci s povéfenym obecnim uUfadem, ale rovnéz obci s vy3si ob&anskou
vybavenosti a poloha obce v pfiznivé dopravni vzdalenosti do Kladna, které
je zdrojem pracovnich pfilezitosti a rovnéz centrem s vys$$i obc&anskou
vybavenosti.

Stabilizovana prevazné obytna funkce obce s kvalitnim pfirodnim zazemim
v navaznosti na blizké pfirodni atraktivity (CHKO Kfivoklatsko, rekreadéni
oblasti okolo Kataku a Berounky) a tim s dostupnosti cilG pro kratkodobou
rekreaci.

Priznivy demograficky vyvoj obce v poslednich letech doloZeny narlstem
poCtu obyvatel, ktery je legitimnim pfedpokladem pro to, aby celkova
urbanisticka koncepce rozvoje obce byla postavena predevsim na vytvoreni
kvalitniho obytného prostfedi, kdy jako hlavni cil rozvoje obce bude provéfena
moznost vymezeni nabidky ploch pro bydleni umoziujici v ramci regulativi
nastavenych v navrhu UP spojeni s podnikanim v tercialni sféfe a dopInéné o
regulativy pfipoustéjici umisténi drobné wvyroby a vyrobnich sluZzeb
neprekracujicich hygienické limity.

Dale bude podporena rekreacni funkce krajiny s moznym rozvojem turistiky a
sluzeb s ni spojenych pfi respektovani funkce zemédeélské rostlinné vyroby;
proveden navrh na napojeni obce pro pési a cyklisty smérem k Valdeku.

Obecné bude navrh ploSného a prostorového uspofadani ploch vychazet z nize

uvedenych podminek a pozadavku:

Z republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje

Uzemi uvedenych v Politice Gzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni 9.

aktualizace (dale jen PUR CR), které budou navrhem ve spravnim Gzemi obce

dot€eny, zejména:

(16) Pfi stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci
davat prednost komplexnim feSenim pred uplatiovani jednostrannych
hledisek a poZadavku, které ve svych dlsledcich zhor$uji stav i hodnoty
uzemi...

(20) Zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
nejméné konfliktnich lokalit...respektovat vefejné zajmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, ochrany
zemeédélského pudniho fondu a lesniho ptadniho fondu...

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migraéni prostupnosti krajiny pro
volné Zijici ZivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci sristani sidel sohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny...

(22) Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Uzemi pro ruzné
formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci
turistika), pri zachovéani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hiediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoro€ni vyuZiti pro riizné formy turistiky...



(23) Podle mistnich podminek vytvafet predpoklady pro lepSi dostupnost
uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na
prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury
vuzemi a jeji rozvoj, stim podporovat jeji ucelné vyuzivani vramci
sidelni struktury.

e Ze skuteénosti, ze Gzemi obci z ORP Kladno je v ramci PUR CR vymezenych
specifickych oblasti souéasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozZeni Uzemi suchem.

e Z priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje
uvedenych v Zasadach Uzemniho rozvoje StredoCeskeho kraje
v aktualizovaném znéni Gginném od 26. 11. 2024 (dale jen ZUR SK), které
budou navrhem ve spravnim Uzemi obce dotéeny.

e Ze skutednosti, ze ZUR SK v ramci kapitoly ,Stanoveni cilovych kvalit krajin
véetné Uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni®, zafazuji
uzemi obce KySice do krajiny zvySenych pfirodnich a kulturnich hodnot (H)
a zpracovanym navrhem tak musi byt naplnény tyto zasady pro usmeriovani
Uuzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi: preferovat zachovani
stavajici urbanistické struktury sidel; chranit liniové, solitérni a skupinové
vegetacni prvky nelesni zelené; minimalizovat zasahy vedouci k narudeni a
fragmentaci krajiny a zejména souvislych lesnich komplexti dopravni a
technickou infrastrukturou a zastavbou a chranit pohledovy obraz mistnich
kulturné historickych dominant ve strukture zastavby a ve vizualni scéné.

b) Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pfi_navrzich feSeni celkové urbanistické koncepce rozvoje obce se zaméfit
pfedevSim na fedeni téchto poZadavku, zavad, stietd pfipadné problému:

e Po aktualizaci zastavéného Uzemi jako nove zastavitelné plochy prioritné
proverovat plochy pro bydleni pfimo navazujici na zastavéné Uzemi a stavajici
vefejnou infrastrukturu, kterou Ize doplnit novymi navrhy. Preferovany budou
plochy uvnitf zastavéného Gzemi, kterych je vSak v intravilanu k zastavéni
malo, a proto je rovnéz uplatnén pozadavek na vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

e Jako nové zastavitelné plochy pro bydleni budou provéfeny zejména pozemky
v lokalité¢ u Horniho Bezdékova (v&éetné pfipadného navrhu na umisténi
COV), dale pozemky navazujici na ulici V Lukach, a pozemky na vychodni
hranici zastavéného uzemi obce.

e Stavajici plochy vyroby budou povazovany za stabilizované a nebudou dale
rozsifovany.

¢ Plochy pro hromadnou i individualni rekreaci v rfeSeném uUzemi nebudou
rozvijeny.



¢ Bude proveden navrh na vymezeni ob&anské sportovni vybavenosti uvedeny
v kapitole c) jako pozadavek na feSeni verfejné infrastruktury obcanského
vybaveni.

e Zalozena koncepce likvidace TKO zlistane zachovana, plocha u COV bude
rozSifena o sbérné misto doplnéné plochou zelené.

e Pro navrh na vymezeni ploch srozdilnym zplUsobem vyuziti provedeny
v uzemnim planu bude proveden navrh na jejich odpovidajici ,funkéni®
zarazeni ve smyslu vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

e Ve smyslu platného stavebniho zakona bude v grafické casti vymezena
hranice zastavéného Uzemi obce, a to surCenim data, ke kterému bylo
vymezeni provedeno. Vtextové c¢asti uzemniho planu pak bude uveden
ramcovy popis vymezeného zastavéného uzemi.

e Nemovité kulturni pamatky zapsané s seznamu NKP se na uUzemi obce
nenachazeji. Uzemi obce je Uzemim s archeologickymi nalezy, tato informace
bude uvedena v textové ¢asti odlvodnéni navrhu.

e V rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi UAP ORP Kladno, respektive v jeho
posledni aktualizaci k 31. 12. 2020, zpracovaného pro jednotlivé obce, jsou
k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci (UPD) pro obec KySice stanoveny
pozadavky na feseni problému popsané jako:

- urbanistické — plocha brownfieldu J od obce: navrh na jeji vyuziti
(poznamka porizovatele: celé toto uzemi byvalé skladky Na Kobyle jiz bylo
rekultivovano),

- dopravni — PD feSeni obchvatu obce J od zastavéného (zemi: proveérit
novy silniéni obchvat obce ve sméru Kladno — Beroun a tim reSit silné
dopravni zatéze pres obec (poznamka porizovatele: zamér neni ze strany
obce podporovan a poZadavek na jeho provéreni i s prihlédnutim k jeho
vypusténi z krajské dokumentace, nebude dale sledovan. V této souvislosti
bude vyhodnocen pozadavek UAP ORP Kladno v textové &asti odtivodnéni
tuzemniho planu.

- zachovat urbanistickou hodnotu v miste: centrum obce s kapli,

- zachovat architektonické hodnoty a dalsi pamatky: kaple na navsi, krizek,
pamatnik padlym v |. a ll. sv. valce.

e Navrh uzemniho planu bude respektovat a nadale zachovavat na pozemku
parc. €. 630/2 k.u. KySice obnovenou cestu z Bradkova do Kysic.

c) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani

vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén:

V navrhu izemniho planu budou respektovany:

e Nadfazené systemy dopravni infrastruktury — silnice Il. a lll. tfidy a to vCetné
ochrannych pasem.

e Nadrazené systémy technickeé infrastruktury — energetika (vedeni VN a VVN
vCetné trafostanic), plyn (STL) vCetné regulacnich stanic, vodovodni sit,




vodovodni pfivadéé, kanalizacni sit vCetné Cerpacich stanic a CoV, vedeni
kabelovych tras; to ve vEetné ochrannych popfipadé bezpecnostnich pasem.

Pozadavky na fe$eni verejné infrastruktury:

e Z hlediska verejné infrastruktury podle § 10 stavebniho zakona bude v navrhu
Uzemniho planu navrzena plocha pro umisténi ob&anského vybaveni slouziciho
ve vefejné potfebé pro sport (hristé),

Obecné pozadavky na reSeni verejné infrastruktury:

V ramci navrhd novych zastaviteinych ploch budou v navrhu Gzemniho planu

reseny:

o Navrhy napojeni novych lokalit na stavajici vodovodni sit. Toto bude vychazet
z provéfeni a potvrzeni kapacity stavajici vodovodni sité. Pfi navrzich
vodovodni sité k novym lokalitam poditat i se zajisténim pozami vody, v souladu
s pozadavky platnych pravnich predpist.

¢ Navrhy napojeni novych lokalit na stavajici zafizeni energetiky.

¢ Navrhy dopravnich napojeni novych zastavitelnych ploch.

d) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Obecné bude Uzemni plan bude pfi svych navrzich vychazet z existence nize

uvedenych limitd (Poznamka: Limity vefejné infrastruktury jsou uvedeny v kapitole

- evropsky vyznamna lokalita CZ 0213038 Kysice-Kobyla s vyskytem prioritniho
druhu ¢olek velky,

- pfirodni pamatka (dale jen PP) Kysice - Kobyla véetné ochranného pasma,
vyhladena Nafizenim StfedoCeského kraje €. 14/2013 dne 17.6.2013
s predmétem ochrany populaci ¢olka velkého (Triturus cristatus), kde pouze
se souhlasem organu ochrany pfirody Ize na uUzemi pfirodni pamatky mj.
provadét zmény druhl pozemkl a zpusobu jejich vyuziti, provadét zemni
prace a terénni Upravy atd.

- lokalni systém ekologické stability vymezeny platnym uzemnim planem
(lokalni biocentra a lokalni biokoridory),

- vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, udolni nivy),

- vzdalenost 30 m od lesa,

- pamatné stromy,

- OP letisté Velka Dobra,

- OP letisté Ruzyné.

V rdmci navrhu koncepce uspofadani krajiny navrh Uzemniho planu obecné

provéfi a na zakladé vysledku provéreni navrhne:

e Komplexni feSeni Uzemniho systému ekologické stability (USES) - tzn.
zpfesnéni umisténi biokoridorl a biocenter USES tak, aby z hlediska $irSich
vztah(l v Uzemi respektoval a zachovaval navaznosti na platnou Gzemné
planovaci dokumentaci sousednich obci. (poznamka pofizovatele: nadmistni
regionaini ani nadregionalni USES se v uzemi nevyskytuje).

e Za ucelem zlepSeni prostupnosti krajiny obnovu a pfipadné daldi doplnéni
cestni sit&, véetné doplnéni doprovodné zelené podél téchto cest. Navrhy na
zlep3eni prostupnosti krajiny a obnovu cestni sité a jejich pfipadné vyuzivani
pro turistiku, cykloturistiku, které jsou vsouladu s napliovanim priorit
uzemniho planovani a zaroven pfilezitosti pro zlep$eni rekreaéniho vyuZivani
uzemi.




¢ Plochy, ve kterych bude vhodné vylou€it umistovani staveb a zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 122 odst. 3 stavebniho zakona.

e) Pozadavky na provéreni_vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné

prospésnych opatreni, asanaci_a staveb a opatreni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu '
Z nadfazené dokumentace ZUR SK na vymezeni VPS, VPO, asanaci a staveb
k zajistovani_obrany a bezpecnosti statu pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, pro zpracovani navrhu UP Kysice nevyplyvaji Zadné
pozadavky.

Dal$i verejné prospésné stavby, pfipadné verejné prospésna opatreni, pro které
bude moZné uplatnit omezeni vlastnickych prav budou stanoveny v prubéhu praci
na navrhu, a to po konzultaci s pofizovatelem a urenym zastupitelem.

PoZadavky vyplyvajici ze zajitovani obrany a bezpeénosti statu:

Celé spravni Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb. (dle
UAP jev 119). Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen
na zakladeé zavazneho stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1.,
Il. a lll. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSdech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektrickych zarfizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice...)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

VySe uvedené vymezené Uzemi bude zapracovano do textové ¢asti Oduvodnéni
navrhu uzemniho planu do kapitoly nazvané Zvlastni zajmy ministerstva obrany. V
grafické casti pod legendu koordinacniho vykresu bude uvedena textova
poznamka: Celé spravni Uzemi je zajmovym uUzemim Ministerstva obrany
z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb.”

f) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o _zménach v tzemi_podminéno vydanim requlaéniho planu,
zpracovanim _Uzemni__studie, uzavienim _planovaci _smlouvy nebo
architektonickou nebo urbanistickou soutézi se v navrhu zadani nestanowvuji,
pfipadné poZzadavky budou souviset srozsahem a vymezenim zastavitelnych
ploch provedenym v prabéhu praci na navrhu, pfedpoklada se vyuziti planovacich
smliuv.




g) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor( tzemnich rezerv se v navrhu zadani

nestanovuji.

h) Pozadavky na zpracovani variant fe§eni se v navrhu zadani nestanovuiji.

i)

i)

PoZzadavky na zpracovani_uzemniho planu s prvky regulaéniho planu se
nestanovuji

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Uzemniho planu na

udrzitelny rozvoj uzemi

V feSeném Uzemi se nachazi evropsky vyznamna lokalita (EVL) NATURA 2000:
EVL CZ 0213038 Kysice-Kobyla s vyskytem prioritniho druhu colek velky. Ptaci
oblast se v fresenem Uzemi nenachazi.

Zadny z nové navrhovanych zamérl Gzemniho planu neni a nebude umistovan
v pfedmétech ochrany EVL CZ NATURA 2000, a s ohledem na vySe uvedené ani
v ptadi oblasti, a to ani v jejich bezprostfednim kontaktu, nebot navrhy Gzemniho
planu ur€ené k provéfeni respektuji a zachovavaji stavajici stav vyhlasené EVL
lokality NATURA 2000. Pofizovatel proto ocekava vramci koncepce zadani
vylou€eni vyznamnych vlivii na evropsky vyznamné lokality NATURA nebo ptaci
oblasti.

Vzhledem k vlastnim navrhim na provedeni zmén uvedenym v projednavaném
navrhu zadani pofizovatel nepfedpoklada ani uplatnéni pozadavku na posouzeni
podle zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, nebot samotné
navrhy zmén svym charakterem ramec pro realizaci zaméri uvedenych v pfiloze
¢. 1 ktomuto zakonu, nezakladaji. Navrhy zmén ve vyuziti Gzemi uvedené
k provéfeni v navrhu zadani uzemniho planu KySice jsou predevsim plochy pro
bydleni, déle ve vefejném zajmu jedna plocha technické vybavenosti — COV a jeji
rozsifeni pro dvlr odpadu, pficemz se predpoklada, Ze zadna z vy$e uvedenych
navrhovanych ploch nedosahne rozlohy 5ti hektarl. Veskeré zastavitelné plochy
budou navrhovany bud pfimo uvnitf zastavéného Gzemi anebo v navaznosti na
zastavéné uzemi. Novy navrh uzemniho planu bude vychazet z koncepce obce
rozvoje stanovené v dosud platné GUzemné planovaci dokumentaci, pficemz se
predpoklada, Ze dojde ke zmenseni celkové plosné vyméry ploch a navrhovanych
zaboru, napf. vypusténim vymezenych a dosud nevyuzitych smi§enych vyrobnich
a smiSenych komercnich ploch. Vzhledem k obsahu a charakteru provéfovanych
lokalit neni pozadovano zpracovani variant feseni koncepce. Lze konstatovat, ze
koncepce zhlediska jejiho obsahu navrhuje proveéfit plochy, které svym
charakterem, vyuzitim, rozsahem a lokalizaci nelze z hlediska vlivu na jednotlivé
sloZzky Zivotniho prostfedi a na verejné zdravi v feSeném Uzemi povaZzovat za
vyznamné, ani se nepfedpokladaji vyznamné stiety v Uzemi z hlediska zajmu
ochrany zivotniho prostfedi a Ize proto oCekavat, ze zajmy ochrany Zivotniho
prostredi a vefejného zdravi bude, na zakladé zpracované dokumentace navrhu
uzemniho planu, mozné prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich predpisu.



DotCené organy ve svych stanoviscich ¢.j. 051204/2025/KUSK ze dne 30. 4.
2025 a ¢.j. 051203/2025/KUSK ze dne 28. 4. 2025 uvedly:

1)

2)

PrisluSny organ ochrany pfirody a krajiny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism.
0) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v u¢inném znéni
(dale jen ,zakon €. 114/1992 Sb.”), vylouéil vyznamny vliv predloZzeného
navrhu samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na
pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti stanovenych prislusnymi vladnimi narizenimi, které jsou v plsobnosti
Krajského Ufadu StfedoCeskeého kraje;

Orgén posuzovani vlivll na zZivotni prostredi pfislu$ny podle ust. § 22 pism. d)
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (déle jen zakon), na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona,
kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona k predloZzenému navrhu zadani
nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii tzemniho planu KysSice na
Zivotni prostiedi (tzv. SEA);

tzn., Gzemni plan Kysice nebude z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi posuzovan.

k) Upfesnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a jeho

oduvodnéni

Obsahovy standard navrhu véetné odlvodnéni bude odpovidat pfiloze &. 8 ke
stavebnimu zakonu.

Zpracovani UPD v jednotném standardu bude odpovidat § 10 a nasledujicim
vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu a prfimérené vyhlasce
€.146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdé&jSich predpisu.
Pro ucely spole¢ného a vefejného projednani podle § 94 a 96 stavebniho
zakona, bude navrh odevzdan 1x v tisténé podobé a 1x v digitalni podobé.
Navrh upraveny na zakladé vysledkd spole¢ného a verejného projednani a po
vydani stanoviska krajského Uradu bude odevzdan pro Ucéely vydani zmény
podle § 104 stavebniho zdkona 1x v ti§t&né podobé véetné digitalni podoby, a
v€etné dat ve formatu dle poZadavk( platnych pravnich predpisa.



